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WOHNEN IM HISTORISCHEN NEUBERGERHOF

Zeitlos elegante Eigentumswohnung in bester Lage 1010 Wien
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur lhr Interesse an dieser schonen Wohnung in bester Loge des L
Bezirkes.

Die renovierte Wohnung im historischen Innenstadthof weist eine klassische
Eleganz auf, welche sich perfekt in das Wohnensemble einfugt. Durch die gute
Roumoufteilung ist eine vielseitige Nutzung mc’jglich.

Gerne erwarte ich Inre Ruckmeldung und stehe |hnen fUr Fragen jederzeit zur
Verfugung.

Mit den besten GruRen,

www.lrp-immobilien.com
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EIGENTUMSWOHNUNG IN HISTORISCHEM GEBAUDE
1010 WIEN

AUF EINEN BLICK

Die Liegenschaft befindet sich in unmittelbarer Umgebung des Stephansdoms.
Adresse: Grunangergasse 1, 1010 Wien

Eckdaten zur gesamten Liegenschoft

Katastralgemeinde & EZ 01004 Innere Stadt, EZ 1837
GrundstUcksflache 1426 m?
FiGchenwidmung Gemischtes Baugebiet, (BK IV,g, BB)

Schutzzone, Wohnzone, Denkmalschutz

Eckdaten zur Eigentumswohnung W19

Nutzflache ca. 216 m?
Etage 2. Liftstock
Heizung Fernwarme
Aufteilung Vorraum

Gastetoilette

Kdche mit Abstellraum

5 Zimmer (davon 2 mit Bad en Suite)
Balkon im Innenhof

Kellerabteil
Zustand Saniert
Energieousweis wird vor Koufvertrogsunterzeichnung

nochgereicht

H{gh/{gh ts Beste Lage im ersten Bezirk
Balkon im Innenhofr
Sehr gute Raumaufz‘eﬂung

Kaufpreis EUR 3.100.000,-
Kauferprovision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

www.lrp-immobilien.com
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EIGENTUMSWOHNUNG IN HISTORISCHEM GEBAUDE
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II. LAGEBESCHREIBUNG

INNERE STADT DAS HERZ WIENS KURZ BESCHRIEBEN:
Geschichte — Kultur - Luxus und urbanes Leben auf héchstem Niveau

Der 1. Bezirk in Wien, auch bekannt als die Innere Stadt, ist das historische und
geografische Zentrum der Stadt. Die Wohnlage in 1010 Wien gilt als eine der
exklusivsten und teuersten in Osterreich.

Die Innere Stadt ist geprdgt von prachtvollen Altbauten, barocken Paldsten,
eleganten Wohnhdusern und historischen Denkmadlern. Viele Gebdude stammen
aus der Habsburgerzeit, was der Gegend eine besondere architektonische und
kulturelle Bedeutung verleinht.

Der Stephansdom, die Karntner StraBe und der Graben sind bekannte
Wahrzeichen und EinkaufsstraBen, die bequem zu FuB erreichbar sind. Die
gehobenen Boutiquen, Gourmetrestaurants, Cafés und Hotels verleihen der
Gegend ein exklusives Flair.

In der Inneren Stadt befinden sich auch viele der bedeutendsten Museen, Theater
und Opernhaduser Wiens, darunter die Wiener Staatsoper, das Kunsthistorische
Museum und das Burgtheater. FUr Kulturliebhaber bietet der Bezirk eine groBe
Vielfalt an Veranstaltungen und Ausstellungen.

Obwohl der 1. Bezirk Uberwiegend urban ist, gibt es auch einige grine Oasen wie
den Burggarten, den Stadtpark und den Volksgarten, die zur Erholung und
Entspannung einladen.

Die Zentrale Lage bietet eine hervorragende Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr mit mehreren U-Bahn-, StraBenbahn- und Buslinien.

Daten & Fakten
Flache 3,01 km? Einwohner 16.538

Postleitzahl 1010 Bevolkerungsdichte 5.494 Einw./km?
Webseite vvvvvv.vvien.gv.ot

www.lrp-immobilien.com
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IIl. OBJEKTDETAILS

MIKROLAGE:
Blick auf den Stephansdom - Ruhige WohnstraBe - Historisches Flair

Die Grunangergasse befindet sich im dltesten Stadtteil, in unmittelbarer Nahe zum
Stephansdom, der Karntner StraBe und dem Stadtpark. Die StraBe und die
Gebdude selbst sind von der klassischen Wiener Architektur gepragt, wobei die
Fassaden oft im Barock- oder Jugendstil gehalten sind.

Die Loge in der Gr(jnongergosse ist sehr begehrt, da sie einerseits mitten im
Zentrum Iiegt und andererseits etwas abseits vom hektischen Trubel der
HauptstraBen wie der Karntner Stral3e.

In unmittelbarer Nachbarschaft wird das Luxushotel Mandarin Oriental mit all
seinen Annehmlichkeiten wie Spa und exklusivem Restaurant eroffnen.

www.lrp-immobilien.com
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DIE WOHNUNG:
Ruhepol inmitten des Zentrums - Klassische Eleganz - Innenhof

Der Neubergerhof (Annahof 1, SchulerstraBe 16, Grinangergasse 1, Kumpfgasse
2; Konskriptionsnummer 833) hat eine langjahrige Tradition.

Auf diesem Areal standen urspringlich zwei Hauser. Eines kauften 1331 die
Herzoge Otto und Albrecht Il von Osterreich und schenkten es dem 1327
gegrundeten Zisterzienserkloster Neuberg an der Mdrz (Steiermark), das
angrenzende Haus erwarben die Ménche 1338 im Tauschweg von Jans im
Strohhof. Aus den beiden Objekten wurde zusammengebaute Neubergerhof.

Im 16. Jahrhundert befanden sich im Neuberger Hof Buchdruckereien.

Nach der Aufhebung des Stifts Neuberg (1786) fiel der Neuberger Hof dem
staatlichen Religionsfonds zu und wurde 1790 an Graf Apponyi verkauft (seither
Privatbesitz). 1805 war hier der franzdsische Marschall Charles Nicolas Oudinot
einquartiert, am 28. Dezember 1805 fand hier die offentliche Verkindung des
Friedensschlusses von Pressburg statt. 1846 erhielt das Gebdude ein viertes
Stockwerk.

Im Laufe des Zweiten Weltkriegs wurde das Haus schwer beschddigt.

Heute besteht die gesamte Liegenschaft aus 26 Wohnungen, 6 Gassenladen, 2
Blros, 1 Atelier, 2 Garagen mit Stellplatzen sowie 6 Abstellplatzen.
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www.lrp-immobilien.com
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Die attraktive Wohnung Iiegt im zweiten Liftstock und besticht durch eine
hochwertige Ausstottung sowie einen durchdachten Grundriss.

Die rund 216 m? verteilen sich auf einen Vorraum, eine Kiche mit Abstellraum
sowie drei schonen Zimmern, welche als Arbeitsraume, Wohnzimmer oder
Bibliothek genutzt werden konnen. Weiters gibt es ein Schlafzimmer mit
angrenzendem Badezimmer sowie einen Masterschlafbereich. Im Masterbereich
befindet sich ein groBzlgiges Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer sowie ein groBes
Badezimmer.

Weiters hat die Wohnung eine Gastetoilette sowie einen Hauswirtschaftsraum.
I Innenhof befindet sich ein Balkon — im Wiener Jorgon Pawlatsche genannt.
Ein groBes Kellerabteil rundet das Ensemble ab.

Es besteht die Mc’jglichkeit im Innenhof eine groBe Goroge anzumieten.

www.lrp-immobilien.com
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Die Ausstottung kann als elegont bezeichnet werden und ist durch einen zeitlosen

Stil gepragt:

B B B B B A

Fischgrat Parkett Eiche in allen Wohnrdumen

Hochwertige Bader, Armaturen und Sanitdrprodukte mit Feinsteinzeug
MaBgeschneiderte Holzbalken

FlGgelturen im Innenbereich

Hohe Raumhdhen

Anbindung an die Fernwarme

www.lrp-immobilien.com
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V. Impressionen

www.lrp-immobilien.com
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Eingongsbereich

www.lrp-immobilien.com
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Esszimmer
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Wohnzimmer

Schlafzimmer mit Bad en Suite

www.lrp-immobilien.com
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Masterbedroom
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Badezimmer

www.lrp-immobilien.com
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Ausgang Innenhof
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Innenhof

www.lrp-immobilien.com
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V.

WEITERE DOKUMENTE

Folgende Dokumente werden bei Interesse gerne nochgereicht:

B B A

a

Auszug Grundbuch

Wohnungsplan

Vollstandiger Energieausweis
Wohnungseigentumsvertrag & Nutzwertgutachten

Weitere Fotos (samtliche Fotos ©RealAgency)

www.lrp-immobilien.com
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RECHTLICHE HINWEISE
Das vorliegende Angebot ist unverbindlich und freibleibend.

Im Interesse des Abgebers bitten wir um Diskretion und halten fest, dass Ihnen
dieses Objekt erstmals durch Low Reiter & Partner Immobilien GmbH im Rahmen
der Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde.

Besichtigungen und Kontaktaufnahme sind ausschlieBlich Uber Low Reiter &
Partner Immobilien Gmbh zu vereinbaren und durchzufuhren.

Wir weisen darauf hin, dass ein wirtschaftliches und/oder familidres
Naheverhadltnis zwischen Low Reiter & Partner Immobilien GmbH als Makler und
dem Auftraggeber bestent.

Der guten Ordnung halber weisen wir noch darauf hin, dass unser Honorar bei
Abschluss eines Kaufvertrages gemdB Immobilienmaklerverordnung 1996 und
Maklergesetz in der jeweils glltigen Fassung 3% des Kaufpreises zuzlglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer betragen wird, und bei Abschluss des vermittelten
Vertrages sofort zur Zahlung fallig ist. Im Falle des Zahlungsverzuges gelten
Verzugszinsen in Hohe von 9% p.a. als vereinbart.

Es gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes und der
Immobilienmaklerverordnung 1996 in der jeweils glltigen Fassung, sowie die
Nebenkostenubersicht.

Fur internationale Kunden gilt jedenfalls auch Gsterreichisches Recht, unter
Ausschluss  der  Verweisungsnormen des Internationalen  Privatrechts.
AusschlieBlicher Gerichtsstand fur samtliche Streitigkeiten ist Innsbruck.

Unsere Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, welche uns
vom Abgeber oder dessen Beauftragten zur Verfigung gestellt wurden und sind
ohne Gewahr.

Ein Energieausweis ist ab 0112.2012 vom Abgeber spdtestens zum Zeitpunkt der
Vertragserkldrungsabgabe  vorzulegen und  binnen 14 Tagen  nach
Vertragsabschluss zu ubergeben. Der Abgeber wurde vom Makler uber die
Informationspflicht nach dem Energieausweis-Vorlage-Gesetz zur Bekanntgabe
der Kennwerte Heizwdrmebedarf (HWB) und Gesomtenergieefﬂzienzfoktor
(fGEE) aufgeklart und zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert.

www.lrp-immobilien.com



Low Reiter & Partner Immobilien GmbH
Vordergrub 13, 6370 Kitzbuhel
LohnsteinstraBe S0, 2380 Perchtoldsdorf
T +43 664 344 24 04
office@Irp-immobilien.com

Firmenbuchnummer: 500069x
UID-Nr.: ATU/3743023

Bankdaten

Bonkverbindung: Erste Bank
IBAN: ATS0 2011 1839 6442 5400
BIC (SW.IF.T. - Adresse): GIBAATWWXXX

www.lrp-immobilien.com




