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Sensationelles Grundstiick mit durchdachter Bauplanung
und vielseitiger Nutzung
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur lhr Interesse an dieser wahrlich einzigortigen Liegenschoft in
Kitzbuhell

Das alte Bauernhaus thront auf einem schonen Hochplateau, bereit zu neuem
Leben erweckt zu werden. Ein genehmigtes Bauprojekt, welches Luxus und
Naturverbundenheit miteinander vereint, liegt bereits vor.

Uberzeugen Sie sich selbst! Gerne zeige ich Innen dieses Juwel direkt vor Ort.

lch freue mich auf lhre RUckmeIdung.

Mit den besten GruRen,

www.lrp-immobilien.com
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EXKLUSIVER RUCKZUGSORT
GRUNDSTUCK IN TOPLAGE VON KITZBUHEL

AUF EINEN BLICK

Ried Zephirau 31 - 6370 Kitzbuhel

JRaum fur Stille. Platz fdr GroBe.”

Short Facts
GrundstUcksfldche  ca. 2.775 m?
Bestand Altbestand urspringlich aus dem Jahr 1964

Bougenehmigung fur folgende Bebauung vorhanden
Gesamtnutzflache  ca. 550 m?

Wohnbereich ca. 300 m?
Sonstige FlGchen ca. 250 m?
Aufteilung Offener Wohn-/ Essbereich

4 Schlafzimmer

4 Badezimmer
Wellnessbereich mit Indoorpool
GroBzugige Garage
Personenlift

Highlights Besondere Lage mit sensationellerm Ausblick
Baugenehmigung fur ein luxuridses Bauprojekt vorhanden
Share Deal

Kaufpreis EUR 9.950.000, -

Kauferprovision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Der Kaufpreis beinhaltet die Liegenschaft im aktuellen Zustand sowie samtliche Pldne fdr das
baugenehmigte Projekt.

www.lrp-immobilien.com
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II. LAGEBESCHREIBUNG

KITZBUHEL KURZ BESCHRIEBEN:
Dorflicher Charme - Ausgezeichnete Infrastruktur — Die Berge zum Greifen

Kitzbuhel zahlt zu den renommiertesten Wohn- und Ferienorten Europas und
vereint alpinen Charme mit internationalem Lifestyle. Die Gamsstadt liegt auf 762
Metern Seehdhe und beherbergt rund 8.300 Einwohner - dennoch bietet sie eine
Infrastruktur, die hochsten Ansprichen gerecht wird.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Der Flughafen Salzburg ist in etwa einer Stunde
erreichbar, Innsbruck liegt rund 95 Kilometer entfernt und der internationale
Flughafen MUnchen nur etwa eineinhalo Autostunden. Auch per Bahn ist Kitzbuhel
direkt angebunden und dber Kufstein erreicht man in kurzer Zeit die
Inntalautobahn.

Vor Ort finden sich zahlreiche Einrichtungen des tdglichen Bedarfs - von
Supermarkten und Boutiquen bis hin zu exklusiven Shops. Fur Familien stehen eine
Volksschule, eine Neue Mittelschule sowie ein Gymnasium zur Verflgung. Eine
umfassende medizinische Versorgung ist durch Arzte, Apotheken und das
Bezirkskrankenhaus St. Johann in unmittelbarer Nahe gewdhrleistet.

Kitzblhel ist aber weit mehr als ein Wohnort - es ist ein Lebensgefuhl. Im Winter
locken Uber 230 Pistenkilometer mit 57 modernen Liftanlagen, im Sommer
erwarten Golfbegeisterte gleich vier renommierte Platze direkt vor Ort. Der
Schwarzsee bietet Erholung inmitten der Natur, wahrend hunderte Kilometer an
Rad- und Wanderwegen fur sportliche Vielfalt sorgen. Hinzu kommt ein
hochkaratiges  Veranstaltungsprogramm, darunter das  weltbekannte
Hahnenkammrennen, internationale Polo- und Tennisturniere sowie kulturelle
Highlights wie das KitzbUheler Musikfestival.

www.lrp-immobilien.com
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Die charmante Altstadt mit inren erstklassigen Restaurants, eleganten Cafés und
exklusiven Boutiquen verbindet Tiroler Tradition mit internationalem Flair. So
entsteht eine einzigartige Kombination aus alpiner Idylle, moderner Infrastruktur
und luxuridsem Lebensstil - ein Ort, an dem Wohnen und Wohlfuhlen eins werden.

www.lrp-immobilien.com
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. OBJEKTDETAILS

MIKROLAGE:
Alleinlage - Bergpanorama - Ruhelage und doch zentral gelegen

Die Zephirau zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen in Kitzbdhel. In ruhiger und
sonniger Hanglage oberhalb des Zentrums gelegen, bietet sie einen traumhaften
Blick auf den Wilden Kaiser und das Kitzbuheler Horn. Umgeben von gepflegten
Villen und groBzugigen Grundstucken genieBen Bewohner hier ein hohes Mal3 an
Privatsphdre und Naturndhe. Gleichzeitig erreicht man das Stadtzentrum, den
Golfplatz sowie zahlreiche Wander- und Skigebiete in nur wenigen Minuten. Damit
vereint die Zephirau exklusive Wohngualitat mit bester Erreichbarkeit und alpinem
Lebensgefuhl.

R G

www.lrp-immobilien.com
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DAS WOHNHAUS:
Hideaway - Errichtung eines luxuridsen Refugiums - Kraftplatz

Auf dem rund 2.755 m? groBen Grundstuck befindet sich aktuell ein Altbestand
aus dem Jahr 1964,

Bereits genehmigt ist der Neubau einer exklusiven Residenz, die keine WUnsche

offenldsst:

Wellnessoase im Untergeschoss mit Indoorpool, Sauna, Ruheraum,
Weinlager sowie Tiefgarage fUr bis zu 9 Fahrzeuge

Erdgeschoss mit vier luxuriosen Schlafzimmern inklusive Badezimmer en
Suite, alle mit direktem Zugang zur Uber 180 m? groBen Terrasse mit
Outdoorpool, AuBenkuche und Uberdachte AuBenterrasse

Reprasentativer Zufahrtsbereich zum Erdgeschoss mit  zusatzlichem
Showroom fur Sammler und Liebhaber edler Automobile

Obergeschoss als HerzstlUck des Hauses mit offenem Wohn-/Essbereich,
umlaufendem Panoramabalkon und weiteren 200 m? flexibler Flache fur
individuelle Nutzung

Ein Lift verbindet samtliche Ebenen und unterstreicht den modernen
Komfort

+Wo Individualitat,
Natur und Eleganz
l ‘ sich begegnen,
entsteht wahrer
Wohnluxus”
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www.lrp-immobilien.com
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Sie bendtigen mehr Platz?
Es besteht die M(’jglichkeit eine Nochborliegenschoft zusatzlich zu erwerben.

Weiters kann eine landwirtschaftliche Fldche dazu gepachtet werden. Inidyllischen
Umgebung kénnen so Tiere, wie zum Beispiel Pferde gehalten werden. Gerne

erzahle ich Ihnen in einem persénlichem Gesprach mehr dazul

www.lrp-immobilien.com
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Fldchenoufstellung der genehmigten Plonung

Geschoss Raum Netto - Grundfléche
Wohn- und Aufenthaltsbereich
Obergeschoss Vorraum ca. 1,97 m?
Obergeschoss wWC ca. 1,97 m?
Obergeschoss Wohnraum ca. 95,61 m?
Erdgeschoss Ankleide ca. 4,11 m*
Erdgeschoss Badezimmer 1 ca. 4,67 m*
Erdgeschoss Badezimmer 2 ca. 4,67 m?
Erdgeschoss Badezimmer 3 ca. 5,36 m?
Erdgeschoss Badezimmer 4 ca. 7,12 m?
Erdgeschoss Garderobe ca. 8,95 m?
Erdgeschoss Schlafzimmer 1 ca. 16,65 m?
Erdgeschoss Schlafzimmer 2 ca. 16,65 m?
Erdgeschoss Schlafzimmer 3 ca. 15,84 m?
Erdgeschoss Schlafzimmer 4 ca. 15,84 m?
Untergeschoss Vorraum ca. 1,95 m?
Untergeschoss wC ca. 1,95 m?
Untergeschoss Wellness 95,13 m?

Wohn - und Aufenthaltsbereich gesamt ca. 298,44 m?

Sonstige Nutzflichen

Erdgeschoss Hausgang ca. 22,92 m?
Untergeschoss Hausgang ca. 33,74 m?
Untergeschoss Keller ca. 18,73 m?
Untergeschoss Sportgerite ca. 27,29 m?
Untergeschoss Technik ca. 30,41 m?
Untergeschoss Weinlager ca. 21,93 m?
Untergeschoss Pooltechnik ca. 32,22 m?
Untergeschoss Technik ca. 63,17 m?

Sonstige Nutzflichen gesamt ca. 250,41 m?

www.lrp-immobilien.com
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V. WEITERE INFORMATIONEN

Folgende Dokumente werden bei Interesse gerne nqchgereicht:

- Auszug Grundbuch
- Plane & Bescheide
-  Drohnenaufnahmen & Videos

Wir freuen uns auf eine gemeinsome Besichtigung dieser besonderen

Liegenschoft!

www.lrp-immobilien.com
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RECHTLICHE HINWEISE
Das vorliegende Angebot ist unverbindlich und freibleibend.

Im Interesse des Abgebers bitten wir um Diskretion und halten fest, dass Ihnen
dieses Objekt erstmals durch Low Reiter & Partner Immobilien GmbH im Rahmen
der Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde.

Besichtigungen und Kontaktaufnahme sind ausschlieBlich Uber Low Reiter &
Partner Immobilien Gmbh zu vereinbaren und durchzufuhren.

Wir weisen darauf hin, dass ein wirtschaftliches und/oder familidres
Naheverhadltnis zwischen Low Reiter & Partner Immobilien GmbH als Makler und
dem Auftraggeber besteht. Weiters mochten wir darauf hinweisen, dass der
Makler als Doppelmakler tatig ist.

Bei den bereitgestellten Fotos handelt es sich teilweise um Animationen.

Der guten Ordnung halber weisen wir noch darauf hin, dass unser Honorar bei
Abschluss eines Kaufvertrages gemdB Immobilienmaklerverordnung 1996 und
Maklergesetz in der jeweils glltigen Fassung 3% des Kaufpreises zuzlglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer betragen wird, und bei Abschluss des vermittelten
Vertrages sofort zur Zahlung fallig ist. Im Falle des Zahlungsverzuges gelten
Verzugszinsen in Hohe von 9% p.a. als vereinbart.

Es gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes und der
Immobilienmaklerverordnung 1996 in der jeweils glltigen Fassung, sowie die
Nebenkostenubersicht.

FUr internationale Kunden gilt jedenfalls auch Gsterreichisches Recht, unter
Ausschluss  der Verweisungsnormen des Internationalen  Privatrechts.
AusschlieBlicher Gerichtsstand fur samtliche Streitigkeiten ist Innsbruck.

Unsere Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, welche uns
vom Abgeber oder dessen Beauftragten zur Verfugung gestellt wurden, und sind
ohne Gewahr.

Ein Energieausweis ist ab 0112.2012 vom Abgeber spdtestens zum Zeitpunkt der
Vertragserkldrungsabgabe  vorzulegen und  binnen 14 Tagen  nach
Vertragsabschluss zu ubergeben. Der Abgeber wurde vom Makler uber die
Informationspflicht nach dem Energieausweis-Vorlage-Gesetz zur Bekanntgabe
der Kennwerte Heizwdrmebedarf (HWB) und Gesomtenergieefﬂzienzfoktor
(fGEE) aufgeklart und zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert.

www.lrp-immobilien.com



Low Reiter & Partner Immobilien GmbH
Vordergrub 13, 6370 Kitzbuhel
LohnsteinstraBe S0, 2380 Perchtoldsdorf
T +43 664 344 24 04
office@Irp-immobilien.com

Firmenbuchnummer: 500069x
UID-Nr.: ATU/3743023

Bankdaten

Bonkverbindung: Erste Bank
IBAN: ATS0 2011 1839 6442 5400
BIC (SW.IF.T. - Adresse): GIBAATWWXXX

www.lrp-immobilien.com




